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1. Общие положения
Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», требованиями Порядка проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденного приказом ФАС России от 21.03.2024 года         № 147/23. 
2. Сведения об организаторе аукциона
Наименование: Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа муниципального образования – «город Тулун» (далее – Комитет);
Сокращенное название: КУМИ г. Тулуна;
Место нахождения: 665268, Иркутская область, город Тулун, улица Ленина, 122;

Почтовый адрес: 665268, Иркутская область, город Тулун, улица Ленина, 99;

Адрес электронной почты -  kumi@tulunadm.ru    

Номер контактного телефона - 8 (39530) 4-06-42.

Адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», на которой проводится аукцион: https://www.rts-tender.ru  
3. Предмет аукциона

 Предметом аукциона является право заключения договора аренды следующего муниципального имущества:
	№ лота
	Место расположения имущества (адрес)
	Описание имущества

	Целевое назначение имущества
	Начальная цена арендной платы (в месяц) без учета НДС, руб.
	Размер

задатка, руб.
	Шаг

аукциона

5%
	Срок

действия договора

	1
	РФ, Иркутская обл., г. Тулун, ул. 3-я Заречная, 4 пом. 2

кадастровый номер

38:30:012301:1330
	Нежилое помещение бани в кирпичном исполнении общей площадью 169,3 кв. м. Техническое состояние - неудовлетворительное, имущество непригодно к использованию по целевому назначению, требуется капитальный ремонт
	Оказание банных услуг населению
	23208,07
	46416,14
	1160,40
	10 лет

	2
	РФ, Иркутская обл., г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 3

кадастровый номер 38:30:012301:1331
	нежилое помещение сауны в кирпичном исполнении общей площадью 154,5 кв. м. 

Техническое состояние - неудовлетворительное, имущество непригодно к использованию по целевому назначению, требуется капитальный ремонт
	Оказание услуг саун населению
	21179,25
	42358,50
	1058,96
	10 лет


4. Порядок, дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

Заявка на участие в аукционе подается в срок, установленный документацией об аукционе.

Место подачи заявок на участие в аукционе – электронная площадка: 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «РТС-ТЕНДЕР».

Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.

Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 
24.06.2025 17:00 час. (время местное)

Дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе: 

04.06.2025, день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям. Задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.

5. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
6. Требование о внесении задатка, размера задатка, срок и порядок внесения 

задатка, реквизиты счета для перечисления задатка

  Для участия в аукционе заявителю необходимо внести задаток в сумме равной трехкратному размеру начальной арендной платы. Размер задатка указан в разделе 3 настоящей документации об аукционе.
Сумма задатка для участия в аукционе перечисляется единовременным безналичным платежом по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Иркутской области МУ «Администрация города Тулун», МУ «Администрация города Тулуна», л/с 05910010010) 
ИНН: 3816001999

КПП: 381601001

Единый казначейский счет/расчетный счет: 40102810145370000026

Казначейский счет/корр. счет: 03232643257320003400 

БИК: 012520101

Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ИРКУТСК БАНКА РОССИИ//УФК ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ г. Иркутск

В назначении платежа указать: задаток за участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества по лоту № ________ (указать номер лота). 
Претендент не допускается к участию в аукционе в случае, если не подтверждено поступление задатка на счет МУ «Администрация города Тулуна» в срок по 20.06.2025 включительно.
7. Порядок, дата начала и окончания предоставления разъяснений положений документации об аукционе
Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений документации об аукционе. 
Период приема запросов о разъяснении положений документации об аукционе: со дня опубликования извещения о проведении аукциона и не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
В течение двух рабочих дней с даты поступления запроса организатор аукциона размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня, с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе, соответствующие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте.
При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы со дня размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней. 

Последний день внесения изменений в документацию об аукционе – 18.06.2025. 

8. Отказ организатора аукциона от проведения аукциона

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона. Извещение об отказе от проведения аукциона формируется организатором аукциона и размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте. 
Последний день отказа от проведения аукциона – 18.06.2025.
9. Дата, время и график осмотра муниципального имущества,

права на которое передаются по договору

Осмотр муниципального имущества проводится с 09.06.2025 по 19.06.2025 включительно с 8 час.00 мин. до 17 час.00 мин., перерыв с 12 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин., суббота, воскресенье – выходные дни, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок.

10. Требования к техническому состоянию муниципального имущества,

права на которое передаются по договору, которому это имущество должно                    соответствовать на момент окончания срока договора
  Техническое состояние муниципального имущества, права на которое передаются по договору, после окончания срока действия договора должно соответствовать требованиям санитарно-эпидемиологической службы, государственного пожарного надзора, а также отраслевым правилам и нормам технической эксплуатации для данного имущества и пригодным для дальнейшего пользования. 
11. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
  Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в проектах договоров, согласно приложениям №№ 1, 2, к настоящей документации об аукционе.

12. Порядок пересмотра цены договора
Цена договора может быть изменена арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с законодательными актами Российской Федерации, субъекта Российской Федерации и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления в сторону увеличения.

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

13. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
 «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в разделе 3 настоящей документации об аукционе. 
14. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе

1. Заявка на участие в аукционе подается в срок (раздел 4) и по форме (приложение № 3), которые установлены документацией об аукционе.
2. Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для  аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица – адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;
2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);
3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);
4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;
9) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
3. Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1 – 4 и 8 пункта 2 настоящего раздела, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору аукциона оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.

В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых в соответствии с абзацем первым настоящего пункта осуществляется оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом, такие  внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в аукционе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на официальном сайте.
4. Прием заявок на участие в аукционе осуществляется до даты и времени окончания срока подачи таких заявок.
15. Инструкция по заполнению заявок на участие в аукционе
1. Заявка должна быть написана на русском языке. Подписывается лицом, имеющим полномочия на осуществление действий от имени заявителя.
2. Заявка на участие в аукционе должна быть заполнена по всем пунктам, иначе она считается не представленной.

3. Сведения, представленные в заявке на участие в аукционе, не должны допускать двусмысленных толкований.

4. В заявке на участие в аукционе и документах, прилагаемых к заявке на участие в аукционе, не допускается применений факсимильных, не расшифрованных подписей, наличие не читаемого текста.
16. Требования к участникам аукциона
1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

3. Условия допуска к участию в аукционе:
Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавший заявку на участие в аукционе.
Участие в аукционе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе «Официальный сайт Российской Федерации в  информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru  (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. N 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный N 66843). 
Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.

Аукционная комиссия принимает решение об отклонении заявки на участие в аукционе в случаях:

1) непредставления документов и (или) сведений, определенных пунктом 2 раздела 14 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 2 настоящего раздела;

3) невнесения задатка;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в аукционе.

17. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктами 1 и 2 раздела 15 настоящей документацией об аукционе.

2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок.

3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным пунктом 3 раздела 15 настоящей документацией об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

5. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Порядка, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

6. В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, подписывается усиленной квалифицированной подписью организатора аукциона и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа.

7. Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

8. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

Организатором аукциона составляется протокол о признании аукциона несостоявшимся, в котором должны содержаться сведения о дате и времени его составления, лице, подавшем единственную заявку на участие в аукционе, или лице, признанном единственным участником аукциона, или сведения о том, что на участие в аукционе не подано ни одной заявки или принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей.

Указанный протокол подписывается усиленной квалифицированной подписью организатора аукциона и размещается организатором аукциона на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

9. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

10. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.
18.  Порядок проведения аукциона
1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
2. Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
3. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной)цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

4. При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота).

Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на "шаг аукциона", такой аукцион автоматически завершается с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки.

5. Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене.

6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

7. Ход проведения аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона.

8. Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона, в котором указываются:

1) дата и время проведения аукциона;

2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона;

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора;

4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.

9. Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью организатора аукциона и размещается на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

10. Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

11. Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

12. Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью протокол о признании аукциона несостоявшимся.

Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

13. В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.

14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе хранятся оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации.

Приложение № 1
к документации об аукционе
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ № 1


[image: image1.emf]ДОГОВОР   АРЕНДЫ        г. Тулун                                                      ____  декабря   20 12  г.         Муниципальное образование  –  «город Тулун» , от имени к о торого выступает  Управление по муниципальному имуществу и земельным отношениям  администрации  городского  округа, в лице начальника  Мироновой Марины Владимировны ,   действу ю- ще го  на основании Распоряжения администрации горо д ского округа от 01 февраля 2011 г.  № 81 - к, именуемое в дальнейшем  Арендодатель,  с одной стороны и  и ндивидуальный  предприниматель Брюханов Ал ександр Сергеевич , действующий на основании Свид е- тельства о государственной регистрации серия  38 № 003489507 от      08 августа 2012   г.,  именуемый в дальнейшем  Арендатор,  с другой стороны, именуемые та к же Сторонами,   в  соответствии  с  п ротоколом  рассмотрения  заявок на участие в открытом аукционе    на пр а- во заключения договоров аренды объектов недвижимости, находящихся в муниц и пальной  собственности муниципального образования  –  «город Тулун» Иркутской о б ласти  от           20 ноября  20 12  г .  №    4 ,   заключили  настоящий  договор о нижесл е дующем:     1.   Предмет договора          1.1.  Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и польз о- вание  неж и лое  двухэтажное каменное из кирпича здание бани, общей площадью   421,8 кв.м.  (согласно выкопировке из технического  паспорта, приложение № 1 к насто я- щему договору) , расположенное  по адресу: г. Тулун, ул. Островского, 41   (далее  –  об ъ- ект Догов о ра), являющееся объектом муниципальной собственности .     2.   Цель аренды   2.1.  О бъект Договора   предоставляется Арендатору для  осуществ л ения  следующ ей  де я- тельност и:    услуги  бань  населению .       3.   Порядок передачи объекта Договора в аренду   3 . 1 . Передача Имущества в аренду осуществляется  в течение десяти дней  по Акту  приема - передачи, подписываемому Сторонами,  свидетельствующим  о фактической пер е- даче имущества в аренду.     4.   Срок аренды   4.1.   Срок аренды устанавливается: с 03.12.2012 г.  -  02.12.2027 г.   4.2.    Срок аренды может быть сокращен только по соглашению сторон.   4.3.    Арендатор вправе расторгнуть договор, предупредив об этом Арендодателя за м е- сяц до ег о расторжения. При этом уплаченная вперед арендная плата Арендатору не во з- вращается.   4.4.    По истечении срока действия настоящего договора, договор продлению не подл е- жит. Договорные отношения между сторонами могут быть сохранены путем подпис а ния  нов о го договор а.   5.   Арендная плата и порядок расчетов     5.1.   Сумма арендной платы составляет  7   086   (семь тысяч восемьдесят шесть) ру б- лей 24   копейки  в месяц .  Сумма арендной платы устанавливается без учета НДС. НДС  уплачивается Арендатором самостоятельно  и в размер арендной  платы не вх о дит.      5.2.   Оплата за аренду объекта  Д оговора производится единовременно до 10 числа  т е- кущего  месяца с момента подписания Сторонами Акта приема - передачи Имущества в  аре н ду.    5.3.   Арендная плата перечисляется Арендатором на расчетный счет, указанный в  Пр илож е нии №  2  к настоящему договору.   5.4.   Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон не чаще одного  раза в год в связи :  

#G1 г. Тулун




                                         «_____»_________2025 г.
Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Наговицыной Алены Андреевны, действующей на основании распоряжения администрации городского округа от 16.01.2025 № 86-к, доверенности от 17.01.2025 № 20, удостоверенной мэром муниципального образования – «город Тулун», выданной от имени муниципального учреждения «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун», с одной стороны, и _________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________, действующего на основании _____, с другой стороны, именуемые также Сторонами,  в соответствии с протоколом аукциона от «___» __________ 2025 г. № ______, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение бани (согласно выкопировке из технического паспорта, приложение № 1), расположенное по адресу: РФ, Иркутская область, г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 2, кадастровый номер 38:30:012301:1330 (далее – объект договора), находящееся в муниципальной собственности муниципального образования – «город Тулун».
1.2. Характеристика объекта: нежилое помещение бани в кирпичном исполнении, общая площадь – 169,3 кв. м.
1.3. Здание бани является социально-значимым объектом. Здание бани относится к объектам гражданской обороны. 
2. Цель аренды

2.1. Объект договора предоставляется Арендатору для осуществления следующего вида деятельности: оказание банных услуг населению.
3. Порядок передачи объекта Договора в аренду

3.1. Передача объекта договора в аренду осуществляется в течение трех дней по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, свидетельствующему о фактической передаче объекта договора в аренду.
4. Срок аренды

4.1.  Срок аренды устанавливается: с _________2025 г. – ________2035 г.

4.2.  Срок аренды может быть сокращен только по соглашению сторон.

4.3.  Арендатор вправе расторгнуть договор, предупредив об этом Арендодателя за месяц до его расторжения. 

            4.4. По истечении срока действия настоящего договора, договор продлению не подлежит. Договорные отношения между сторонами могут быть сохранены путем подписания нового договора.

5. Арендная плата и порядок расчетов

5.1.  Величина годовой арендной платы определена сторонами в соответствии с отчетом № 06-03/25-5 от 06.03.2025 об оценке рыночной стоимости нежилого помещения, общей площадью 169,3 кв. м., кадастровый номер 38:30:012301:1330, расположенного по адресу: РФ, Иркутская область, г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 2, а также рыночной стоимости арендной платы в год за 1 кв. м., по состоянию на 06.03.2025, составленным частнопрактикующим оценщиком Кельберг Еленой Игоревной, ИНН 380128794606, и составляет 1644,99 руб. за 1 кв. м. в год, без учета НДС и коммунальных услуг.

Ежемесячный размер арендной платы составляет 23208,07 руб., без учета НДС.

НДС уплачивается Арендатором самостоятельно и в размер арендной платы не входит. 

      5.2. Оплата за аренду объекта договора производится ежемесячно до 10 числа текущего месяца с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи имущества в аренду по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Иркутской области (МУ «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун» Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа)

ИНН 3816001999
КПП 381645002
ОКТМО   25732000
Единый казначейский счет 40102810145370000026

Казначейский счет 03100643000000013400

БИК 012520101

ОТДЕЛЕНИЕ ИРКУТСК//УФК по Иркутской области г. Иркутск
КБК 910 111 05074041000120 (для уплаты за аренду имущества)
5.3. За нарушение срока оплаты арендной платы, установленного настоящим договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой учетной ставки банковского процента рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на момент оплаты от неоплаченной суммы за каждый день просрочки по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Иркутской области (МУ «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун» Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа)

ИНН 3816001999
КПП 381645002
ОКТМО   25732000
Единый казначейский счет 40102810145370000026

Казначейский счет 03100643000000013400

БИК 012520101

ОТДЕЛЕНИЕ ИРКУТСК//УФК по Иркутской области г. Иркутск
КБК 910 111 05074042000120 (для уплаты пени).

      5.4.  Расчеты за электроэнергию, отопление, горячее и холодное водоснабжение, вывоз мусора Арендатор в обязательном порядке производит по дополнительным договорам с соответствующими организациями.

      5.5. Оплата работ по текущему ремонту арендуемого помещения и связанные с этими работами услуги сторонних организаций, Арендатор обеспечивает за счет своих средств, и эти затраты в стоимость арендной платы не входят. 
            5.6. Размер арендной платы может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с законодательными актами Российской Федерации, субъекта Российской Федерации и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, не чаще одного раза в год. 

6. Порядок владения, пользования и распоряжение
объектом Договора, предоставляемым Арендатору

   6.1. Арендатор осуществляет правомочия владения и пользования объектом договора, в пределах, предусмотренных действующим законодательством и условиями Договора.

  6.2. Арендатор обязуется не передавать объект договора в аренду или безвозмездное пользование иным лицам, не передавать своих прав и обязанностей по настоящему договору третьим лицам, не использовать в качестве предмета залога.

   6.3. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю объект договора со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами в течение 3 дней с момента окончания срока аренды по акту приема-передачи. При этом все неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные Арендатором, переходят в муниципальную собственность безвозмездно без возмещения Арендатору затрат. 

   6.4. Арендуемый объект договора считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи имущества с Арендатором. 

7. Права и обязанности Арендодателя

            7.1 Арендодатель имеет право:

7.1.1. Осуществлять, с участием Арендатора, проверку сохранности, технического состояния и использования (эксплуатации) объекта договора в соответствии с назначением и целями, установленными настоящим Договором. 

7.1.2. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором условий настоящего   договора, в том числе обязательств по осуществлению деятельности, указанной в пункте 2.1. настоящего договора.  

7.1.3. Запрашивать у Арендатора информацию об исполнении Арендатором обязательств по настоящему договору, а также запрашивать и получать информацию о состоянии и использовании переданного объекта договора.
7.1.4. Требовать устранения допущенных Арендатором нарушений условий Договора путем направления в его адрес соответствующих письменных требований. 

7.2.  Арендодатель обязан:

7.2.1. В трехдневный срок со дня подписания договора предоставить соответствующий объект договора Арендатору по акту приема-передачи (прилагается).

7.2.2. Обеспечивать беспрепятственное использование Арендатором арендуемых помещений на условиях настоящего договора.

8. Права и обязанности Арендатора

8.1. Арендатор имеет право:

8.1.1. Оборудовать и оформлять арендуемый объект договора по своему усмотрению, в соответствии с целью аренды.

8.1.2. Обозначить свое место нахождения в арендуемом имуществе путем размещения соответствующих вывесок, указательных табличек, рекламных стендов и т.д.

8.2. Арендатор обязан:

8.2.1. Принять объект Договора в трехдневный срок со дня подписания договора по акту приема-передачи (прилагается).

8.2.2.   Осуществить капитальный ремонт объекта договора за счет собственных средств в целях приведения его в состояние, пригодное для использования по целевому назначению – оказание банных услуг населению. Расходы арендатора по производству капитального ремонта возмещению не подлежат. Далее, поддерживать объект договора в исправном состоянии, производить за свой счёт текущий ремонт объекта договора, нести расходы, возникшие с его эксплуатацией и содержанием. Расходы по содержанию объекта договора в исправном состоянии, затраты на оплату работ по текущему ремонту арендуемого имущества и связанные с этими работами услуги сторонних организаций, расходы, возникшие с эксплуатацией объекта Договора, в стоимость арендной платы не входят. 
8.2.3. Осуществлять деятельность, указанную в пункте 2.1. настоящего Договора, соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации, и не прекращать (не приостанавливать) эту деятельность без согласия Арендодателя.

8.2.4. Установить рабочие дни, часы работы, а также тарифы на оказание банных услуг населению.
8.2.5. Своевременно, в сроки, установленные настоящим договором, вносить арендную плату за пользование объектом договора.
8.2.6. Предоставлять по запросу Арендодателя информацию, связанную с вопросами содержания, эксплуатации и ремонта объекта договора.
8.2.7. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения объекта договора с момента подписания акта приема-передачи объекта договора, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.
8.2.8.  При необходимости проводить совместно с Арендодателем инвентаризацию объекта договора, по результатам которой могут вноситься изменения (дополнения) в настоящий Договор.

8.2.9.  Обеспечить сохранность объекта договора со всеми его принадлежностями.
8.2.10. Соблюдать требования пожарной безопасности, требования антитеррористической защищенности, требования в области охраны окружающей среды, а также, санитарные нормы и правила в полном объеме.

В случае нарушения или несоблюдения данных требований Арендатор несет ответственность в соответствии с нормами действующего законодательства, а также, обязан устранить допущенные нарушения самостоятельно.
8.2.11. В течение пяти дней после даты подписания акта приема – передачи имущества заключить с соответствующими организациями договоры на предоставление Арендатору электроэнергии, услуг по вывозу мусора, эксплуатационных и коммунальных услуг по содержанию объекта договора, являющегося предметом настоящего договора, и предоставить Арендодателю надлежащим образом заверенные копии заключенных договоров. 

Если Арендатор не заключит указанные договоры и, оказавшая Арендатору услуги организация потребует их оплаты от Арендодателя, то Арендатор обязан возместить Арендодателю стоимость потребленных им соответствующих коммунальных услуг в течение 10 (десяти) календарных дней с момента выставления счета на оплату.

8.2.12. Немедленно сообщать Арендодателю о нарушении прав собственности Арендодателя и прав Арендатора на арендуемое имущество со стороны третьих лиц.

8.2.13. Обеспечить свободный доступ сотрудников Арендодателя с целью проверки использования помещения.

8.2.14. Письменно сообщать Арендодателю о предстоящем освобождении (не позднее пяти дней, до даты освобождения объекта договора) и сдать арендуемый объект договора по акту приема-передачи в исправном состоянии при участии представителей Арендатора и Арендодателя. 

8.2.15. В случае освобождения Арендатором объекта договора до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора передать безвозмездно все улучшения, неотделимые без вреда для арендованного объекта договора.

9. Ответственность Сторон
9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему   Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

9.2. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за допущенное при использовании (эксплуатации) объекта договора нарушение требований, установленных Договором, и (или) требований технических регламентов, иных обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) объекта договора. 

9.3. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за техническое состояние объекта договора в течение срока действия настоящего Договора.     

9.4. Арендодатель имеет право на возмещение убытков, возникших в результате     неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору.

9.5. Арендатор возмещает все убытки, которые может понести Арендодатель, в связи с неправомерной деятельностью Арендатора.

10. Порядок взаимодействия Сторон при наступлении

обстоятельств непреодолимой силы
            10.1. Сторона, не исполнившая или исполнившая ненадлежащим образом свои   обязательства по настоящему Договору, несет ответственность, предусмотренную   законодательством Российской Федерации и настоящим Договором, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

10.2. Стороны обязаны предпринять все разумные меры для устранения последствий, причиненных наступлением обстоятельств непреодолимой силы, послуживших препятствием к исполнению или надлежащему исполнению обязательств по настоящему Договору.
11. Внесение изменений в условия Договора
11.1. При заключении и исполнении договора изменение существенных условий договора, за исключением условий, предусмотренных п. 5.6. настоящего договора, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

12. Прекращение договора
     12.1. Настоящий договор прекращается: 

а) по истечении срока действия Договора;

б) по соглашению сторон.
     12.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по требованию одной из Сторон в случае существенного нарушения другой Стороной условий настоящего Договора, существенного изменения обстоятельств, из которых Стороны исходили при его заключении, а также, по иным основаниям, предусмотренным федеральными законами.

      12.3. К   существенным   нарушениям условий настоящего Договора относятся: 

а) использование (эксплуатация) объекта договора не по назначению, в целях, не установленных настоящим Договором;
б) существенное ухудшение состояния имущества;

в) не внесение Арендатором оплаты за аренду более 2-х раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа;

г) нарушение, установленного настоящим Договором, порядка распоряжения объектом Договора, порядка   использования (эксплуатации) объекта договора.

д) прекращение или приостановление Арендатором соответствующей деятельности без согласия Арендодателя;

е) неисполнение пунктов 8.2.2, 8.2.13 настоящего Договора.

13. #G0Порядок разрешения споров
        13.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров.

        13.2. В случае не достижения Сторонами согласия, споры, возникшие между Сторонами, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
14. Заключительные положения
14.1. Смена собственника арендуемого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.
14.2. Сторона, изменившая свое местонахождение и (или) реквизиты, обязана сообщить об этом другой Стороне в течение пяти календарных дней с момента этого изменения.
14.3. Договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
14.4. Настоящий Договор составлен на русском языке в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора.

14.5. Все приложения и дополнительные соглашения к настоящему Договору являются его неотъемлемой   частью. 
15. Адреса и реквизиты Сторон
	Арендодатель
	     Арендатор

	Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа

Адрес для корреспонденции: 665268 Иркутская область, г. Тулун, ул. Ленина, 99, 

тел. 8 (39530) 40-642


	


Подписи Сторон

	_____________ А.А. Наговицына
	     __________________ 

	От Арендодателя
	      От Арендатора



М. П.
    М. П.

АКТ

приема-передачи

   г. Тулун                                                                                            «_____»_________2025 г.  

Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Наговицыной Алены Андреевны, действующей на основании распоряжения администрации городского округа от 16.01.2025 г. № 86-к, доверенности от 17.01.2025 г. № 20, удостоверенной мэром городского округа муниципального образования – «город Тулун» Гильдебрантом М. И, выданной от имени муниципального учреждения «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун», передает,                                                                     а  _________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________, действующего на основании _____________, принимает:
- нежилое помещение бани, расположенное по адресу: РФ, Иркутская область, г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 2, кадастровый номер 38:30:012301:1330, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования – «город Тулун», в аренду на период с ______________2025 г. по ______________________2035 г.
Техническое состояние передаваемого имущества: 
неудовлетворительное, имущество непригодно к использованию в целях, обусловленных договором. Арендатору необходимо осуществить капитальный ремонт за счет собственных средств в целях приведения его в состояние, пригодное для использования по целевому назначению – оказание банных услуг населению. 
Расходы арендатора по производству капитального ремонта возмещению не подлежат. 
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа

Адрес для корреспонденции: индекс 665268 Иркутская область, г. Тулун, ул. Ленина, 99, 

ИНН 3816001999   КПП 381601001

тел. 8 (39530) 40-642

___________________А. А. Наговицына

мп


	___________________

мп



Приложение № 2
к документации об аукционе
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ № 2


[image: image2.emf]ДОГОВОР   АРЕНДЫ        г. Тулун                                                      ____  декабря   20 12  г.         Муниципальное образование  –  «город Тулун» , от имени к о торого выступает  Управление по муниципальному имуществу и земельным отношениям  администрации  городского  округа, в лице начальника  Мироновой Марины Владимировны ,   действу ю- ще го  на основании Распоряжения администрации горо д ского округа от 01 февраля 2011 г.  № 81 - к, именуемое в дальнейшем  Арендодатель,  с одной стороны и  и ндивидуальный  предприниматель Брюханов Ал ександр Сергеевич , действующий на основании Свид е- тельства о государственной регистрации серия  38 № 003489507 от      08 августа 2012   г.,  именуемый в дальнейшем  Арендатор,  с другой стороны, именуемые та к же Сторонами,   в  соответствии  с  п ротоколом  рассмотрения  заявок на участие в открытом аукционе    на пр а- во заключения договоров аренды объектов недвижимости, находящихся в муниц и пальной  собственности муниципального образования  –  «город Тулун» Иркутской о б ласти  от           20 ноября  20 12  г .  №    4 ,   заключили  настоящий  договор о нижесл е дующем:     1.   Предмет договора          1.1.  Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и польз о- вание  неж и лое  двухэтажное каменное из кирпича здание бани, общей площадью   421,8 кв.м.  (согласно выкопировке из технического  паспорта, приложение № 1 к насто я- щему договору) , расположенное  по адресу: г. Тулун, ул. Островского, 41   (далее  –  об ъ- ект Догов о ра), являющееся объектом муниципальной собственности .     2.   Цель аренды   2.1.  О бъект Договора   предоставляется Арендатору для  осуществ л ения  следующ ей  де я- тельност и:    услуги  бань  населению .       3.   Порядок передачи объекта Договора в аренду   3 . 1 . Передача Имущества в аренду осуществляется  в течение десяти дней  по Акту  приема - передачи, подписываемому Сторонами,  свидетельствующим  о фактической пер е- даче имущества в аренду.     4.   Срок аренды   4.1.   Срок аренды устанавливается: с 03.12.2012 г.  -  02.12.2027 г.   4.2.    Срок аренды может быть сокращен только по соглашению сторон.   4.3.    Арендатор вправе расторгнуть договор, предупредив об этом Арендодателя за м е- сяц до ег о расторжения. При этом уплаченная вперед арендная плата Арендатору не во з- вращается.   4.4.    По истечении срока действия настоящего договора, договор продлению не подл е- жит. Договорные отношения между сторонами могут быть сохранены путем подпис а ния  нов о го договор а.   5.   Арендная плата и порядок расчетов     5.1.   Сумма арендной платы составляет  7   086   (семь тысяч восемьдесят шесть) ру б- лей 24   копейки  в месяц .  Сумма арендной платы устанавливается без учета НДС. НДС  уплачивается Арендатором самостоятельно  и в размер арендной  платы не вх о дит.      5.2.   Оплата за аренду объекта  Д оговора производится единовременно до 10 числа  т е- кущего  месяца с момента подписания Сторонами Акта приема - передачи Имущества в  аре н ду.    5.3.   Арендная плата перечисляется Арендатором на расчетный счет, указанный в  Пр илож е нии №  2  к настоящему договору.   5.4.   Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон не чаще одного  раза в год в связи :  

#G1 г. Тулун




                                         «_____»_________2025 г.
Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Наговицыной Алены Андреевны, действующей на основании распоряжения администрации городского округа от 16.01.2025 № 86-к, доверенности от 17.01.2025 № 20, удостоверенной мэром муниципального образования – «город Тулун», выданной от имени муниципального учреждения «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун», с одной стороны, и _________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________, действующего на основании _____, с другой стороны, именуемые также Сторонами,  в соответствии с протоколом аукциона от «___» __________ 2025 г. № ______, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.4. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение сауны (согласно выкопировке из технического паспорта, приложение № 1), расположенное по адресу: РФ, Иркутская область, г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 3, кадастровый номер 38:30:012301:1331 (далее – объект договора), находящееся в муниципальной собственности муниципального образования – «город Тулун».
1.5. Характеристика объекта: нежилое помещение сауны в кирпичном исполнении, общая площадь – 154,5 кв. м.
2. Цель аренды

2.1. Объект договора предоставляется Арендатору для осуществления следующего вида деятельности: оказание услуг саун населению.
3. Порядок передачи объекта Договора в аренду

3.1. Передача объекта договора в аренду осуществляется в течение трех дней по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, свидетельствующему о фактической передаче объекта договора в аренду.
4. Срок аренды

4.1.  Срок аренды устанавливается: с _________2025 г. – ________2035 г.

4.2.  Срок аренды может быть сокращен только по соглашению сторон.

4.3.  Арендатор вправе расторгнуть договор, предупредив об этом Арендодателя за месяц до его расторжения. 

            4.4. По истечении срока действия настоящего договора, договор продлению не подлежит. Договорные отношения между сторонами могут быть сохранены путем подписания нового договора.

5. Арендная плата и порядок расчетов

5.1.  Величина годовой арендной платы определена сторонами в соответствии с отчетом № 06-03/25-6 от 06.03.2025 об оценке рыночной стоимости нежилого помещения, общей площадью 154,5 кв. м., кадастровый номер 38:30:012301:1331, расположенного по адресу: РФ, Иркутская область, г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 3, а также рыночной стоимости арендной платы в год за 1 кв. м., по состоянию на 06.03.2025, составленным частнопрактикующим оценщиком Кельберг Еленой Игоревной, ИНН 380128794606, и составляет 1644,99 руб. за 1 кв. м. в год, без учета НДС и коммунальных услуг.

Ежемесячный размер арендной платы составляет 21179,25 руб., без учета НДС.

НДС уплачивается Арендатором самостоятельно и в размер арендной платы не входит. 

      5.2. Оплата за аренду объекта договора производится ежемесячно до 10 числа текущего месяца с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи имущества в аренду по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Иркутской области (МУ «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун» Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа)

ИНН 3816001999
КПП 381645002
ОКТМО   25732000
Единый казначейский счет 40102810145370000026

Казначейский счет 03100643000000013400

БИК 012520101

ОТДЕЛЕНИЕ ИРКУТСК//УФК по Иркутской области г. Иркутск
КБК 910 111 05074041000120 (для уплаты за аренду имущества)
5.3. За нарушение срока оплаты арендной платы, установленного настоящим договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой учетной ставки банковского процента рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на момент оплаты от неоплаченной суммы за каждый день просрочки по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Иркутской области (МУ «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун» Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа)

ИНН 3816001999
КПП 381645002
ОКТМО   25732000
Единый казначейский счет 40102810145370000026

Казначейский счет 03100643000000013400

БИК 012520101

ОТДЕЛЕНИЕ ИРКУТСК//УФК по Иркутской области г. Иркутск
КБК 910 111 05074042000120 (для уплаты пени).

      5.4.  Расчеты за электроэнергию, отопление, горячее и холодное водоснабжение, вывоз мусора Арендатор в обязательном порядке производит по дополнительным договорам с соответствующими организациями.

      5.5. Оплата работ по текущему ремонту арендуемого помещения и связанные с этими работами услуги сторонних организаций, Арендатор обеспечивает за счет своих средств, и эти затраты в стоимость арендной платы не входят. 
            5.6. Размер арендной платы может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с законодательными актами Российской Федерации, субъекта Российской Федерации и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, не чаще одного раза в год. 

6. Порядок владения, пользования и распоряжение
объектом Договора, предоставляемым Арендатору

   6.1. Арендатор осуществляет правомочия владения и пользования объектом договора, в пределах, предусмотренных действующим законодательством и условиями Договора.

  6.2. Арендатор обязуется не передавать объект договора в аренду или безвозмездное пользование иным лицам, не передавать своих прав и обязанностей по настоящему договору третьим лицам, не использовать в качестве предмета залога.

   6.3. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю объект договора со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами в течение 3 дней с момента окончания срока аренды по акту приема-передачи. При этом все неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные Арендатором, переходят в муниципальную собственность безвозмездно без возмещения Арендатору затрат. 

   6.4. Арендуемый объект договора считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи имущества с Арендатором. 

7. Права и обязанности Арендодателя

            7.1 Арендодатель имеет право:

7.1.1. Осуществлять, с участием Арендатора, проверку сохранности, технического состояния и использования (эксплуатации) объекта договора в соответствии с назначением и целями, установленными настоящим Договором. 

7.1.2. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором условий настоящего   договора, в том числе обязательств по осуществлению деятельности, указанной в пункте 2.1. настоящего договора.  

7.1.3. Запрашивать у Арендатора информацию об исполнении Арендатором обязательств по настоящему договору, а также запрашивать и получать информацию о состоянии и использовании переданного объекта договора.
7.1.4. Требовать устранения допущенных Арендатором нарушений условий Договора путем направления в его адрес соответствующих письменных требований. 

8.2.  Арендодатель обязан:

8.2.1. В трехдневный срок со дня подписания договора предоставить соответствующий объект договора Арендатору по акту приема-передачи (прилагается).

8.2.2. Обеспечивать беспрепятственное использование Арендатором арендуемых помещений на условиях настоящего договора.

9. Права и обязанности Арендатора

9.1. Арендатор имеет право:

8.1.1. Оборудовать и оформлять арендуемый объект договора по своему усмотрению, в соответствии с целью аренды.

9.1.2. Обозначить свое место нахождения в арендуемом имуществе путем размещения соответствующих вывесок, указательных табличек, рекламных стендов и т.д.

9.2. Арендатор обязан:

8.2.1. Принять объект Договора в трехдневный срок со дня подписания договора по акту приема-передачи (прилагается).

8.2.2.   Осуществить капитальный ремонт объекта договора за счет собственных средств в целях приведения его в состояние, пригодное для использования по целевому назначению – оказание банных услуг населению. Расходы арендатора по производству капитального ремонта возмещению не подлежат. Далее, поддерживать объект договора в исправном состоянии, производить за свой счёт текущий ремонт объекта договора, нести расходы, возникшие с его эксплуатацией и содержанием. Расходы по содержанию объекта договора в исправном состоянии, затраты на оплату работ по текущему ремонту арендуемого имущества и связанные с этими работами услуги сторонних организаций, расходы, возникшие с эксплуатацией объекта Договора, в стоимость арендной платы не входят. 
8.2.3. Осуществлять деятельность, указанную в пункте 2.1. настоящего Договора, соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации, и не прекращать (не приостанавливать) эту деятельность без согласия Арендодателя.

8.2.4. Установить рабочие дни, часы работы, а также тарифы на оказание услуг сауны населению.
8.2.5. Своевременно, в сроки, установленные настоящим договором, вносить арендную плату за пользование объектом договора.
8.2.6. Предоставлять по запросу Арендодателя информацию, связанную с вопросами содержания, эксплуатации и ремонта объекта договора.
8.2.7. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения объекта договора с момента подписания акта приема-передачи объекта договора, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.
8.2.8.  При необходимости проводить совместно с Арендодателем инвентаризацию объекта договора, по результатам которой могут вноситься изменения (дополнения) в настоящий Договор.

8.2.9.  Обеспечить сохранность объекта договора со всеми его принадлежностями.
8.2.10. Соблюдать требования пожарной безопасности, требования антитеррористической защищенности, требования в области охраны окружающей среды, а также, санитарные нормы и правила в полном объеме.

В случае нарушения или несоблюдения данных требований Арендатор несет ответственность в соответствии с нормами действующего законодательства, а также, обязан устранить допущенные нарушения самостоятельно.
8.2.11. В течение пяти дней после даты подписания акта приема – передачи имущества заключить с соответствующими организациями договоры на предоставление Арендатору электроэнергии, услуг по вывозу мусора, эксплуатационных и коммунальных услуг по содержанию объекта договора, являющегося предметом настоящего договора, и предоставить Арендодателю надлежащим образом заверенные копии заключенных договоров. 

Если Арендатор не заключит указанные договоры и, оказавшая Арендатору услуги организация потребует их оплаты от Арендодателя, то Арендатор обязан возместить Арендодателю стоимость потребленных им соответствующих коммунальных услуг в течение 10 (десяти) календарных дней с момента выставления счета на оплату.

8.2.12. Немедленно сообщать Арендодателю о нарушении прав собственности Арендодателя и прав Арендатора на арендуемое имущество со стороны третьих лиц.

8.2.13. Обеспечить свободный доступ сотрудников Арендодателя с целью проверки использования помещения.

8.2.14. Письменно сообщать Арендодателю о предстоящем освобождении (не позднее пяти дней, до даты освобождения объекта договора) и сдать арендуемый объект договора по акту приема-передачи в исправном состоянии при участии представителей Арендатора и Арендодателя. 

8.2.15. В случае освобождения Арендатором объекта договора до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора передать безвозмездно все улучшения, неотделимые без вреда для арендованного объекта договора.

9. Ответственность Сторон
9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему   Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

9.2. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за допущенное при использовании (эксплуатации) объекта договора нарушение требований, установленных Договором, и (или) требований технических регламентов, иных обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) объекта договора. 

9.3. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за техническое состояние объекта договора в течение срока действия настоящего Договора.     

9.4. Арендодатель имеет право на возмещение убытков, возникших в результате     неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору.

9.5. Арендатор возмещает все убытки, которые может понести Арендодатель, в связи с неправомерной деятельностью Арендатора.

10. Порядок взаимодействия Сторон при наступлении

обстоятельств непреодолимой силы
            10.1. Сторона, не исполнившая или исполнившая ненадлежащим образом свои   обязательства по настоящему Договору, несет ответственность, предусмотренную   законодательством Российской Федерации и настоящим Договором, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

10.2. Стороны обязаны предпринять все разумные меры для устранения последствий, причиненных наступлением обстоятельств непреодолимой силы, послуживших препятствием к исполнению или надлежащему исполнению обязательств по настоящему Договору.
11. Внесение изменений в условия Договора
11.1. При заключении и исполнении договора изменение существенных условий договора, за исключением условий, предусмотренных п. 5.6. настоящего договора, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

12. Прекращение договора
     12.1. Настоящий договор прекращается: 

а) по истечении срока действия Договора;

б) по соглашению сторон.
     12.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно  по  требованию  одной из Сторон в случае существенного нарушения другой Стороной условий настоящего Договора, существенного изменения обстоятельств, из которых Стороны исходили при его заключении, а также, по иным основаниям, предусмотренным федеральными законами.

      12.3. К   существенным   нарушениям условий настоящего Договора относятся: 

а) использование (эксплуатация) объекта договора не по назначению, в целях, не установленных настоящим Договором;
б) существенное ухудшение состояния имущества;

в) не внесение Арендатором оплаты за аренду более 2-х раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа;

г) нарушение, установленного настоящим Договором, порядка распоряжения объектом Договора, порядка   использования (эксплуатации) объекта договора.

д) прекращение или приостановление Арендатором соответствующей деятельности без согласия Арендодателя;

е) неисполнение пунктов 8.2.2, 8.2.13 настоящего Договора.

13. #G0Порядок разрешения споров
        13.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров.

        13.2. В случае не достижения Сторонами согласия, споры, возникшие между Сторонами, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
14. Заключительные положения
14.1. Смена собственника арендуемого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.
14.2. Сторона, изменившая свое местонахождение и (или) реквизиты, обязана сообщить об этом другой Стороне в течение пяти календарных дней с момента этого изменения.
14.3. Договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
14.4. Настоящий Договор составлен на русском языке в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора.

14.5. Все приложения и дополнительные соглашения к настоящему Договору являются его неотъемлемой   частью. 
15. Адреса и реквизиты Сторон
	Арендодатель
	     Арендатор

	Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа

Адрес для корреспонденции: 665268 Иркутская область, г. Тулун, ул. Ленина, 99, 

тел. 8 (39530) 40-642


	


Подписи Сторон

	_____________ А.А. Наговицына
	     __________________ 

	От Арендодателя
	      От Арендатора



М. П.
    М. П.

АКТ

приема-передачи

   г. Тулун                                                                                            «_____»_________2025 г.  

Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Наговицыной Алены Андреевны, действующей на основании распоряжения администрации городского округа от 16.01.2025 г. № 86-к, доверенности от 17.01.2025 г. № 20, удостоверенной мэром городского округа муниципального образования – «город Тулун» Гильдебрантом М. И, выданной от имени муниципального учреждения «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун», передает, 
а  _________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________, действующего на основании _____________, принимает:
- нежилое помещение сауны, расположенное по адресу: РФ, Иркутская область, г. Тулун, ул. 3-я Заречная, д. 4, пом. 3, кадастровый номер 38:30:012301:1331, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования – «город Тулун», в аренду на период с ______________2025 г. по ______________________2035 г.
Техническое состояние передаваемого имущества: 
неудовлетворительное, имущество непригодно к использованию в целях, обусловленных договором. Арендатору необходимо осуществить капитальный ремонт за счет собственных средств в целях приведения его в состояние, пригодное для использования по целевому назначению – оказание услуг саун населению. 
Расходы арендатора по производству капитального ремонта возмещению не подлежат. 
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа

Адрес для корреспонденции: индекс 665268 Иркутская область, г. Тулун, ул. Ленина, 99, 

ИНН 3816001999   КПП 381601001

тел. 8 (39530) 40-642

___________________А. А. Наговицына

мп


	___________________

мп



Приложение № 3 

к документации об аукционе

ЗАЯВКА

на участие в аукционе на право заключения договора аренды имущества, 

находящегося в муниципальной собственности 

муниципального образования - «город Тулун» 

заполняется участником (его полномочным представителем)

Лот № __________

1. Для юридических лиц:

Наименование участника (полное, при наличии – сокращенное) _____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________ 
Адрес юридического лица: ____________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Контакты: _______________________________________________________________________

                                              (телефон, адрес электронной почты)

Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица __________

_____________________________________________________________________________

серия ___________________________ № _______________

дата регистрации «______» ____________________ года. 

Орган, осуществляющий регистрацию ___________________________________________

ИНН ________________________________________________________________________

ОГРН________________________________________________________________________
Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя, _______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Решение об одобрении или совершении крупной сделки __________________________

_____________________________________________________________________________

Информация о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя несостоятельным (банкротом) _____________

_____________________________________________________________________________

2. Для физических лиц:

Фамилия, имя, отчество (при наличии) ________________________________________

_____________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность: _________________________________________ 

Серия ____________ № _______________, выдан (когда) «_____»________________года (кем) ____________________________________________ ___________________________

ИНН ___________________________________________________________________________

Место жительства: _________________________________________________________
_____________________________________________________________________________

Контакты: _______________________________________________________________________

                                              (телефон, адрес электронной почты)

Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя, __________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
Информация об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя несостоятельным (банкротом) ___________________________________________________

_____________________________________________________________________________

3. Документы, подтверждающие внесение задатка, _____________________________

_____________________________________________________________________________
4. Внесенные денежные средства (задаток): ____________________________________

_____________________________________________________________________________

(реквизиты документа, сумма, руб.)

 прошу зачесть в счет арендной платы за имущество по лоту № ___________________

5. Банковские реквизиты заявителя для возврата денежных средств:

Расчетный (лицевой) счет № ___________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________

корр. счет № ____________________________ БИК ________________ ИНН ____________

Подпись заявителя (его полномочного представителя): 

________________________   ________________

подпись
Ф. И. О.

Дата «______» __________________________ года.
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ДОГОВОР  АРЕНДЫ 


#G1 г. Тулун





                                     ____ декабря  2012 г.



Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Управление по муниципальному имуществу и земельным отношениям  администрации городского округа, в лице начальника Мироновой Марины Владимировны, действующего на основании Распоряжения администрации городского округа от 01 февраля 2011 г. № 81-к, именуемое в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и индивидуальный предприниматель Брюханов Александр Сергеевич, действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации серия  38 № 003489507 от   08 августа 2012 г., именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, именуемые также Сторонами,  в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе  на право заключения договоров аренды объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования – «город Тулун» Иркутской области от        20 ноября 2012 г. №  4,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора


       1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое  двухэтажное каменное из кирпича здание бани, общей площадью  421,8 кв.м. (согласно выкопировке из технического паспорта, приложение № 1 к настоящему договору), расположенное  по адресу: г. Тулун, ул. Островского, 41  (далее – объект Договора), являющееся объектом муниципальной собственности.

2. Цель аренды


2.1. Объект Договора предоставляется Арендатору для осуществления следующей деятельности:  услуги  бань населению. 


3. Порядок передачи объекта Договора в аренду


3.1. Передача Имущества в аренду осуществляется в течение десяти дней по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, свидетельствующим о фактической передаче имущества в аренду.

4. Срок аренды


4.1.  Срок аренды устанавливается: с 03.12.2012 г. - 02.12.2027 г.


4.2.   Срок аренды может быть сокращен только по соглашению сторон.


4.3.   Арендатор вправе расторгнуть договор, предупредив об этом Арендодателя за месяц до его расторжения. При этом уплаченная вперед арендная плата Арендатору не возвращается.


4.4.   По истечении срока действия настоящего договора, договор продлению не подлежит. Договорные отношения между сторонами могут быть сохранены путем подписания нового договора.


5. Арендная плата и порядок расчетов


5.1.  Сумма арендной платы составляет 7 086 (семь тысяч восемьдесят шесть) рублей 24 копейки в месяц. Сумма арендной платы устанавливается без учета НДС. НДС уплачивается Арендатором самостоятельно и в размер арендной платы не входит.   


5.2. Оплата за аренду объекта Договора производится единовременно до 10 числа текущего месяца с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества в аренду. 


5.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на расчетный счет, указанный в Приложении №  2  к настоящему договору.

5.4. Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон не чаще одного раза в год в связи:


- с изменением базовой ставки арендной платы за пользование объектами нежилого фонда;


- с изменением уровня инфляции на основании федерального закона о федеральном бюджете на соответствующий финансовый год.

6. Порядок владения, пользования и распоряжение

объектом Договора, предоставляемым Арендатору


6.1.  Арендатор осуществляет правомочия владения и пользования объектом Договора, в пределах, предусмотренных действующим законодательством и условиями Договора.


6.2. Передача  Арендатором  в  залог или отчуждение объектов Договора, не допускается.

6.3. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами в течение 10 дней с момента окончания срока аренды по акту приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа. При этом все неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные Арендатором, переходят в муниципальную собственность безвозмездно без возмещения Арендатору затрат. 


6.4. Арендуемое имущество считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи имущества с Арендатором. 


7. Права и обязанности Арендодателя


7.1.  Арендодатель имеет право:


7.1.1. Осуществлять проверку сохранности, технического состояния и использования (эксплуатации) объекта Договора в соответствии с назначением и  целями, установленными    настоящим  Договором. Такая проверка осуществляется Арендодателем с участием Арендатора.


7.1.2. Осуществлять контроль за   соблюдением Арендатором условий  настоящего   Договора,  в  том  числе обязательств  по  осуществлению деятельности, указанной в пункте 2.1. настоящего  Договора.  


7.1.3.     Арендодатель   имеет   право  запрашивать  у  Арендатора информацию об исполнении Арендатором обязательств по настоящему Договору, а также запрашивать и получать информацию о состоянии и использовании переданного имущества.

7.1.4.   Арендодатель вправе требовать устранения допущенных Арендатором нарушений условий Договора путем направления в его адрес соответствующих письменных требований. 


7.2.  Арендодатель  обязан:


7.2.1.  В десятидневный срок со дня подписания договора предоставить соответствующее помещение  Арендатору по акту приема-передачи (прилагается).


7.2.2.  Обеспечивать беспрепятственное использование Арендатором арендуемых помещений на условиях настоящего договора.


8. Права и обязанности  Арендатора

8.1. Арендатор  имеет право:


8.1.1. Оборудовать и оформлять арендуемое имущество по своему усмотрению, в соответствии с целью аренды.


8.1.2. Обозначить свое место нахождения в арендуемом имуществе путем размещения соответствующих вывесок, указательных табличек, рекламных стендов и т.д.


8.2. Арендатор  обязан:


8.2.1. Принять объект Договора в десятидневный срок со дня подписания договора по акту приема-передачи (прилагается).


8.2.2. На условиях, предусмотренных  настоящим Договором, осуществлять деятельность, указанную в пункте 2.1. настоящего Договора и не прекращать (не приостанавливать) эту деятельность без согласия Арендодателя.

8.2.3.   Осуществлять деятельность по эксплуатации объекта Договора в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации; 


8.2.4.    Использовать (эксплуатировать) объект Договора, в соответствии с его назначением, в целях и в порядке, установленных действующим законодательством и Договором; 


8.2.5.   Установить рабочие дни, часы работы для оказания услуг бань населению.


8.2.6. Своевременно, в сроки, установленные настоящим договором, вносить арендную плату за пользование помещением, нести расходы на его содержание.


8.2.7.   Предоставлять по запросу Арендодателя информацию, связанную с вопросами содержания, эксплуатации и ремонта объекта Договора.

8.2.8.  Нести риск случайной гибели или случайного повреждения объекта Договора с момента подписания акта приема-передачи объекта Договора, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора;

8.2.9.  При необходимости проводить совместно с Арендодателем  инвентаризацию объекта Договора, по результатам которой могут вноситься изменения (дополнения) в настоящий Договор;


8.2.10.  Поддерживать объект договора в исправном состоянии, производить за свой счёт текущий ремонт объекта договора, нести расходы, возникшие с его эксплуатацией и содержанием. Расходы по содержанию объекта договора в исправном состоянии, затраты на оплату работ по текущему ремонту арендуемого имущества и связанные с этими работами услуги сторонних организаций, расходы, возникшие с  эксплуатацией объекта Договора,  в стоимость арендной платы не входят. 


8.2.11.  До начала выполнения ремонтных работ переданного в аренду имущества в письменном виде извещать Арендодателя о начале производства таких работ с указанием объемов работ, в срок не позднее десяти дней, до дня начала выполнения этих работ.


8.2.12. Обеспечить сохранность арендуемого имущества со всеми его принадлежностями.


8.2.13.  В течение пяти дней после даты подписания акта приема – передачи  имущества произвести согласование и заключить с соответствующими организациями договоры на предоставление Арендатору электроэнергии, вывозку мусора и другие эксплуатационные расходы по содержанию имущества, являющегося предметом настоящего договора. 


8.2.14.  Немедленно сообщать Арендодателю о нарушении прав собственности Арендодателя и прав Арендатора на арендуемое имущество со стороны третьих лиц.


8.2.15.  Обеспечить свободный доступ сотрудников «Арендодателя» с целью проверки использования помещения.


8.2.16.  Письменно сообщать Арендодателю о предстоящем освобождении (не позднее пяти дней, до даты освобождения имущества) и сдать арендуемое имущество по акту приема-передачи в исправном состоянии при участии представителей Арендатора и Арендодателя. 


8.2.17.  В случае освобождения Арендатором помещения до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора передать безвозмездно все улучшения, неотделимые без вреда для арендованного имущества

9. Ответственность Сторон

9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему   Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 


9.2. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за допущенное при использовании (эксплуатации) объекта Договора нарушение требований, установленных Договором, и (или) требований технических регламентов, иных обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) объекта Договора. 


9.3. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за техническое состояние объекта Договора в течение срока действия настоящего Договора.     


9.4. Арендодатель имеет право на возмещение убытков, возникших в результате     неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору.


9.5. За нарушение срока оплаты арендной платы, установленного настоящим договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой учетной ставки банковского процента рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на момент оплаты от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.


9.6. Арендатор возмещает все убытки которые может понести Арендодатель в связи с неправомерной деятельностью Арендатора.


10. Порядок взаимодействия Сторон при наступлении


обстоятельств непреодолимой силы

             10.1.   Сторона,  не  исполнившая  или  исполнившая  ненадлежащим образом   свои   обязательства  по  настоящему  Договору,  несет ответственность,   предусмотренную   законодательством  Российской Федерации и настоящим Договором, если не докажет, что надлежащее исполнение   обязательств   по   настоящему  Договору  оказалось невозможным  вследствие  наступления  обстоятельств  непреодолимой силы.


 10.2. Стороны   обязаны  предпринять  все  разумные  меры  для устранения  последствий,  причиненных  наступлением  обстоятельств непреодолимой  силы,  послуживших  препятствием  к  исполнению или надлежащему  исполнению  обязательств  по настоящему Договору.

11. Обязанности Сторон


по регистрации договора аренды 



11.1. Настоящий Договор вместе с иными необходимыми для его государственной регистрации документами подлежит представлению  в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним,  в течении одного месяца с момента  подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества в аренду.



11.2. Обязанность по представлению Договора и документов на государственную регистрацию возлагается на Арендодателя. На Арендатора возлагается обязанность по оказанию содействия в регистрации настоящего Договора.

11.3. В случае изменении арендной платы в одностороннем порядке, государственная регистрация нового расчета арендной платы не требуется.


12. Внесение  изменений  в  условия  Договора

           12.1. Условия настоящего Договора  могут  быть  изменены по согласию Сторон.   Изменение условий настоящего Договора осуществляется в письменной форме. 


  12.2. В случае необходимости внесения изменений в настоящий договор, заинтересованная Сторона обращается с соответствующим письмом, другая Сторона в течение 15 дней, с даты получения письма, принимает решение о согласии, либо об отказе. 

  12.4. Условия настоящего  Договора  могут быть изменены по требованию одной  из  Сторон  по  решению суда по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации.

13. Прекращение договора

13.1. Настоящий договор прекращается: 


а) по истечении срока действия Договора;


б) по соглашению сторон;


13.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно  по  требованию  одной из Сторон в случае существенного   нарушения   другой   Стороной  условий  настоящего Договора,  существенного  изменения  обстоятельств,  из  которых Стороны  исходили  при его заключении, а также по иным основаниям, предусмотренным федеральными законами.


13.3. К   существенным   нарушениям  условий настоящего Договора относятся: 


а)   использование (эксплуатация) объекта Договора не по назначению, в целях, не установленных настоящим Договором;

б)   существенное ухудшение состояния имущества;


в)  не внесение Арендатором оплаты за аренду более 2-х раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа;


г)  нарушение, установленного настоящим  Договором,  порядка распоряжения объектом  Договора,  порядка   использования (эксплуатации) объекта Договора.

д) прекращение или приостановление Арендатором соответствующей деятельности без согласия Арендодателя.


14. #G0Порядок разрешения споров

14.1. Все  споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами  по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров.


14.2. В случае недостижения Сторонами согласия, споры, возникшие между  Сторонами,  разрешаются  в соответствии с законодательством Российской Федерации.

15. Прочие положения

15.1. Взаимоотношения сторон,  не  урегулированные  настоящим  договором, регламентируются законодательством Российской Федерации.

15.2. Стороны вправе, а в случаях, установленных законом и настоящим Договором, вносить изменения в состав арендованного имущества путем подписания соответствующих дополнительных соглашений к настоящему Договору.

15.3. Смена собственника арендуемого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.


16. Заключительные положения

     16.1. Сторона,   изменившая   свое  местонахождение  и  (или) реквизиты,  обязана  сообщить  об  этом  другой  Стороне в течение пяти календарных дней с момента этого изменения.


14.2 Настоящий Договор  вступает  в  силу  с  момента  его  подписания и действует до 02.12.2027 г.


14.3. Настоящий Договор  составлен  на русском языке в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один  из  которых  находится  у  Арендодателя,   второй – у  Арендатора, третий - в Тулунском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области 

14.4.   Все  приложения и дополнительные соглашения к настоящему Договору являются его неотъемлемой   частью.   

17. Адреса и реквизиты Сторон

		Арендодатель

		Арендатор



		Муниципальное образование – «город Тулун», от имени которого выступает Управление по муниципальному имуществу и земельным отношениям администрации городского округа


РФ, Иркутская область, г. Тулун, 


ул. Ленина, 99, индекс 665268 


ИНН/КПП  3816001999/381645002

тел.  8 (39530) 2-18-19, 


факс 8 (39530) 2-43-14

		Индивидуальный предприниматель


адрес места жительства:  


РФ, Иркутская область, г. Тулун,

ул. Советская, 108-2 

ИНН 381603330401, 


ОГРНИП 312381622100027

тел. 8-950-075-44-44







Подписи Сторон

		_____________ М. В. Миронова

		__________________ А. С. Брюханов



		От Арендодателя

		От Арендатора





                                                                                        Приложение № 2 к договору аренды   


                                                                                         № ______ от  _______________ 2012 г.      


Расчет арендной платы 


На основании Постановления администрации городского округа за № 1625 от 30.12.2010 г., размер базовой ставки арендной платы для социально-значимых объектов нежилого фонда (бани) составляет 700 рублей за 1 (один) кв.м. в год (без учета НДС, стоимости коммунальных услуг, технического обслуживания и электроэнергии).


Коэффициенты утверждены Решением Думы города за № 41-ДГО от 31.08.2010г. 


1) расчет стоимости арендной платы:
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2) распределение средств от арендной платы:


· местный бюджет: 


100% -  85 034,88 руб. в год;                                                                   7 086,24 руб. в мес.


ПОЛУЧАТЕЛЬ: УФК по Иркутской области (Муниципальное учреждение «Администрация городского округа муниципального образования – «город Тулун» Управление по муниципальному имуществу и земельным отношениям администрации городского округа)


ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск 

ИНН 3816001999

КПП 381645002

БИК 042520001

Р/С 40101810900000010001 

ОКАТО 25432000000


КБК 910 111 05034041000120 (для уплаты за аренду имущества)


3) сумма платежей НДС 18%   15 306,28 руб. в год                                   1 275,52 руб. в мес.

УФК по Иркутской области (Межрайонная ИФНС России № 6 по Ирк.обл.), р/с 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г.Иркутск, ИНН 3816007101, БИК 042520001, ОКАТО 25432000000, КПП 381601001, код 18210301000011000110


«Арендодатель»                                                                     «Арендатор»


Управление по муниципальному                                         Индивидуальный 


имуществу и земельным отношениям                                 предприниматель


администрации городского округа                


________________                                                                _______________


Миронова М.В.                                                                     Брюханов А. С.

                                                                       АКТ


                                                             приема-передачи


   г. Тулун                                                                                                       03 декабря 2012 г.  


     В соответствии с договором аренды № ______ от ____  ____________ 2012 г., Муниципальное образование – «город Тулун» Иркутской области, от имени которого выступает Управление по муниципальному имуществу и земельным отношениям администрации городского округа, в лице начальника Мироновой Марины Владимировны передает, а индивидуальный предприниматель Брюханов Александр Сергеевич  принимает  за плату во временное пользование:


1. нежилое  двухэтажное каменное из кирпича здание бани, общей площадью  421,8 кв.м. (согласно выкопировке из технического паспорта, приложение № 1 к настоящему договору), расположенное  по адресу: г. Тулун, ул. Островского, 41, сроком на 30 дней. Техническое состояние передаваемого помещения удовлетворительное. В фойе, в раздевалке, в комнате отдыха стены обшиты панелями МДФ. В раздевалке имеются 16 кабинок для одежды, в помывочном зале – 14 помывочных скамеек, 32 таза,  в санузлах: унитаз – 2 шт., раковина – 2 шт., смесители для воды – 2 шт.


2. ключи от помещений бани, расположенной по адресу: г. Тулун, ул. Островского, 41.


«Арендодатель»:                                                                               «Арендатор»:


Начальник Управления по                                                               Индивидуальный                                                                     


муниципальному имуществу и                                                        предприниматель


земельным отношениям


администрации городского округа                                  


Миронова М.В.                                                                                Брюханов А. С. 

__________________                                                                      __________________

Приложение № 1 к договору аренды


№_____ от ____  __________ 2012 г.


«Арендодатель»                                                                                «Арендатор»


Управление по муниципальному                                                    Индивидуальный


имуществу и земельным отношениям                                           предприниматель


администрации городского округа


Миронова М.В.                                                                                 Брюханов А. С.


_______________________________                                             _____________________
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Лист1


			Баз.ст.			S			К-разм.			К-терр.рас.			К-вида деят.			К-исп.			К-зав.			А.пл.12 мес			1 мес.			НДС.12 мес			1 мес.


									объекта			распол.			деят.			объекта			цен


			700			421.80			0.4			1.2			0.6			1						85034.88			7086.24			15306.28			1275.52











